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Vybér Vaseho
nového bydleni

Moznosti vybéru nového bydleni

Svij novy byt si mlzete vybrat na internetovych strankach Vami vybraného projektu, kde se kazdy pracovni
den aktualizuje stav a ceny volnych byt nebo s nasim prodejcem v prodejnim centru PENTA REAL ESTATE ve
Florentinu, ul. Na Florenci 2116/15, Praha 1. Zde m{zZete ziskat podrobné informace o projektech, jednotlivych

produktech, moznostech financovani, cenach, smluvni dokumentaci a dal3i dllezité informace.

Rezervace a smluvni dokumentace

Klient ma moznost byt pfedrezervovat, a to na osobni schlizce s prodejcem, telefonicky nebo emailem.
Pfedrezervace je platna pét dnl. Pokud klient béhem této Ihdty potvrdi sv(j zajem byt zavazné rezervovat,
podepisuje Rezerva¢ni smlouvu, kterou mu pfedloZi prodejce na zakladé vybéru konkrétni nemovitosti. V

pfipadé, Ze nedojde v Casovém limitu k podpisu Rezervacni smlouvy, je rezervovany produkt nabidnut dalsim
zajemclm. Do 30 dnl po podpisu Rezervacni smlouvy (pfipadné do 14 dnli po obdrzeni vyzvy) klient podepisuje
Smlouvu o budouci kupni smlouvé. Kupni smlouvu klient podepisuje po kolaudaci a po doplaceni celkové kupni
ceny, tésné pred faktickym pFedanim nemovitosti. Na zakladé podepsané Kupni smlouvy je u€¢inén navrh na

vklad vlastnického prava klienta do katastru nemovitosti.

Upozoriujeme, Ze naSe spole¢nost neumoziuje Zadné zmény v textaci smluv. VeSkeré platby musi byt

poukazany pfimo na Gcet nasi spole¢nosti.



Platebni podminky

Klient ma povinnost uhradit do 3 pracovnich dnl od podpisu Rezervacni smlouvy rezervacni poplatek ve vysi
100.000,- K& + DPH. Po podpisu Smlouvy o budouci kupni smlouvé klient uhradi 20 % z celkové kupni ceny (po
odecteni rezervacniho poplatku). Zbyvajici ¢ast ceny mize klient uhradit z vlastnich zdrojl nebo prostfednictvim
hypotecniho Gvéru, a to aZ po kolaudaci. VeSkeré platby musi byt poukazany pfimo na Gcet nasi spolecnosti.
Zalohové platby ani doplatek kupni ceny nelze hradit prostfednictvim Gschovy nebo jistotniho Gctu.

Financovani hypotékou

Pro zajisténi financovani hypotékou muze klient vyuZit sluzbu HYPOASISTENT. Pfidéleny osobni hypotecni
specialista klientovi pomUze zcela zdarma sjednat hypotéku za vyhodnych podminek. V pfipadé, Ze se klient
rozhodne nevyuZit sluzby HYPOASISTENT, prebira na sebe povinnost zajisténi vsech administrativnich proces(
spojenych s vyFizenim hypotecniho Gvéru véetné krok( souvisejicich s jeho ¢erpanim. Vystavuje se tim riziku

mozného prodleni s Ghradou doplatku kupni ceny.

Klientsky portal

Po podpisu Rezervacni smlouvy obdrzi klient prostfednictvim emailu pFistupové Gdaje do klientského portalu,

kde nalezne informace o platbach, dokumenty tykajici se obchodniho pfipadu, klientskych zmén a veskeré ddlezité
kontakty. Prostfednictvim klientského portalu si klient m(Ze napf. objednat termin prfedani bytu nebo uplatnit
reklamaci. Klientsky portal bude klientovi pfistupny po celou dobu vystavby a nasledné po pfedani bytu az do

uplynuti zaruéni lhaty.
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Kvalitni
standard

Standardni provedeni

Byty jsou realizovany ve tfech rliznych kategoriich standardniho provedeni — Elegance, Premium a Platinum,

vzdy v zavislosti na vybraném produktu. V ramci téchto provedeni si kazdy klient (i ten, ktery nepoZaduje Zadnou
klientskou zménu, stavebni Gpravu nebo pfiplatkové provedeni) mize do stanoveného terminu vybrat ze Siroké
nabidky barevného provedeni obkladd, dlazeb, podlahovych krytin a vnitfnich dvefi. Tento vybér klient uskutecni
v prodejnim centru PENTA REAL ESTATE nebo v partnerském klientském centru. Kontakty klient obdrzi po podpisu
Smlouvy o budouci kupni smlouvé, pfipadné pfi zahajeni klientskych zmén. Kazda klientska zména se sjednava
formou dodatku ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé. Pokud klient do stanoveného terminu neprovede vybér
standardnich ¢i nadstandardnich material( a nepodepise dodatek s danym vybérem, bude standardni provedeni

bytu uréeno nasi spolecnosti.

Nadstandardni provedeni

Vramci nadstandardniho provedeni si klient m(zZe vybrat predevsim z Siroké nabidky obkladd, dlazeb, zafizovacich
prfedmétd, podlahovych krytin a vnitfnich dvefi. Vybér vétSiny pfiplatkového provedeni se provadi

ve vzorkovné smluvnich dodavatel(. Kontakty klient obdrZi po podpisu Smlouvy o budouci kupni smlouvé,
pfipadné pFi zahdjeni klientskych zmén, prostfednictvim klientského portalu. | v téchto pfipadech je nutné uzavfrit
na tyto vybéry pfislusny dodatek ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé a nasledné dodatek uhradit.



Klientské zmény

Vzhledem k proudové vystavbé klientdm doporucujeme sjednavat zmény co nejdfive po podpisu Smlouvy

o budouci kupni smlouvé. Nase spole¢nost nabizi i realizaci individualnich Gprav na pfani klienta. MdzZe se
jednat o individualni zmény jako napf. dil¢i zmény pFicek a vnitfnich dispozic, zmény v rozvodech elektFiny,
vody, odpadd, vytapéni, vzduchotechniky a umisténi vypinacl a zasuvek. Tyto zmény je vsak tfeba nejprve
technicky posoudit, poté vyprojektovat a nasledné provést kalkulaci ceny. V souvislosti s klientskymi zménami
jsou stanoveny poplatky za dané kategorie klientskych zmén, pfipadné platby za projek&ni prace, viceprace

a nadstandardni materialy. Postup a moznosti provadéni klientskych zmén jsou popsany v Systému klientskych

zmeén, ktery klient obdrZi po zahajeni klientskych zmén a bude dostupny také ke stazeni v klientském portalu.

Prohlidky na stavbé

V prabéhu vystavby ma klient narok ucinit jednu navstévu stavby, a to za Gc¢asti pracovnika vykonavajiciho
stavebni dozor. Zde klient obdrzi aktualni informace o pribéhu realizace bytu. Prohlidku na stavbé je nutné
vzdy domluvit pfedem, a to prostfednictvim kontaktu uvedeného v klientském portalu. Prohlidku klient mdze

uskutecnit nejdFive po dokonceni vnitfnich pficek. Tyto prohlidky budou ukonceny tfi mésice pfed planovanym

terminem kolaudace.
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Kolaudacni
a predavac
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Kolaudacni rizeni

Kolaudacni fizeni je zahajeno podanim zadosti o vydani kolauda&niho souhlasu na mistné pfislusSny stavebni Gfad.
Toto fizeni neklade na klienta Zadné naroky a bude zajisténo ze strany nasi spolec¢nosti. Stavebni (fad posuzuje
shodu stavby s dokumentaci ke stavebnimu povoleni a dale soulad s obecnymi pozadavky na obytné stavby.

Délka fizeni zpravidla trva 4 - 10 tydn( od podani zadosti o vydani kolauda&niho souhlasu.

V navaznosti na vydani kolaudacéniho souhlasu stavebni (fad poZada o pFidéleni Cisla popisného. Délka takového
fizeni je zpravidla 4 tydny. Nasledné naSe spolecnost tyto dokumenty (kolaudacni souhlas a doklad o pfidéleni
¢isla popisného), véetné prohlaseni vlastnika, kterym se definuji jednotky v budovach, poda na katastralni Grad,
kde jejich vklad trva zpravidla 4 tydny. Zapis vyse uvedenych dokumentl do katastru nemovitosti je nutnou
podminkou pro zahajeni pfipravy zastavnich smluv klient(, ktefi budou hradit doplatek kupni ceny hypotékou

a pripravu Kupni smlouvy.

Predavaci rizeni

Po vydani kolaudaéniho souhlasu a faktickém dokonc&eni bytu je proces prfedani zahajen technickym pfejimacim
fizenim za GcCasti klienta a pracovnika vykonavajiciho stavebni dozor v misté vystavby. U¢elem prohlidky je
konstatovani stavu bytu, ktery se zaznamena do protokolu. V pfipadé&, Ze budou zjistény drobné vady a nedodélky,
budou zaznamenany do protokolu spolu s dohodnutym terminem pro jejich odstranéni. PFi této prohlidce
doporucujeme provést zaméreni kuchynské linky a vestavéného nabytku, pfipadné zorganizovat prohlidku pro
odhadce. Faktické pfedani jednotky probéhne opét v pfedem dohodnutém terminu, nejdfive viak po uplynuti 30
dn(, v ramci kterého dojde k ovéfeni odstranéni zavad a podpisu u pfedavaciho protokolu, pfedani dokumentace,

navodu na uzivani, navodd k instalovanym zafizenim, sepsani stavu méfidel a prevzeti kli¢d.

PFi pfedani bude dale sepsan konecny stav méridel vody, vytapéni a elektrické energie. Na zakladé souhlasu klienta

nase spole¢nost zajisti pfehlaseni odbérného mista elektrické energie na klienta.

Podpisem predavaciho protokolu dochazi k faktickému pfrevzeti bytu klientem. Pfed podpisem predavaciho
protokolu musi byt klientem uhrazena celkova kupni cena a podepsana Kupni smlouva. Po dobu vystavby jsou
veskeré nemovitosti pojistény. Po pfedani je vSak nutné, aby si kazdy klient sjednal pojisténi nemovitosti, pfipadné

domacnosti, individualné.
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Zalozeni spolecenstvi vlastniki,

sprava a udrzba nemovitosti

Vlastnici jednotlivych byt budou tvofit spoleCenstvi vlastnik(, které se zaklada za Gcelem zajisténi spravy
budovy a pozemk{. Nase spole¢nost v ramci prohlaseni o rozdéleni prav k nemovité véci zaloZi spoleCenstvi
vlastnik(, sepise a schvali stanovy spolecenstvi. Nejpozdéji do 3 mésicli poté, co nase spole¢nost jako

zakladatel spolecenstvi vlastnik( ztrati vétsinu hlas(, tj. bude disponovat méné nez 5o % hlas(, svola prvni

schiizi spolecenstvi vlastnik(l za G€elem schvaleni stanov, volby ¢lend vyboru nebo jinych organd spolecenstvi,

apod. Jesté pred dokoncenim nemovitosti bude ve vybérovém fizeni urena spolecnost, ktera bude zajistovat

veskeré sluZby spojené se spravou, provozem a (drzbou nemovitosti a pfilehlého okoli.

Danové zalezitosti

Nase spole¢nost poda pfiznani k dani z nemovitych véci a odvede dan v zakonné sazbé za obdobi,

za které je jako vlastnik poplatnikem této dané. Dan z nemovitych véci hradi vzdy vlastnik nemovitosti,

tj. ten, komu k1. lednu bézného kalendarniho roku pfislusi vlastnické pravo k nemovitosti. V pfipadé, Ze je
majitelem nemovitosti k tomuto datu klient, ma povinnost podat dafové pfiznani k dani z nemovitych véci

nejpozdéji do 1. tnora pfislusného roku.

PENTA

REAL ESTATE

SVJ a danove
“zale” tostl T




Veskeré terminy a casové (idaje jsou pouze orientacni. Vzhledem k naro¢nosti

p E N I A celého procesu je mozZné se od nich odchylit v zavislosti na ¢innosti tfetich stran.
REAL ESTATE

PRIDELENI CiSLA POPISNEHO PODPIS ZASTAVNI SMLOUVY
faktické dokonceni jednotek navrh na vklad podepsané
zastavni smlouvy do katastru
NAVRH NA VKLAD PROHLASENI VLASTNIKA nemovitosti VZDANI SE ZASTAVNIHO
ZADOST O VYDANI DO KATASTRU NEMOVITOSTI PRAVA FINANCUJiCi BANKOU
KOLAUDACNIHO SOUHLASU vE. pridéleného Cisla popisného VYZVA K UZAVRENI KUPNI SMLOUVY prvni shromazdéni spolecenstvi
mistni Setfeni a kolaudaéniho souhlasu A DOPLACENI KUPNI CENY vlastnikd jednotek
. . ZAPIS JEDNOTEK DO KATASTRU UHRADA DOPLATKU
VYDANY KOLAUDACNI SOUHLAS NEMOVITOSTI kupni ceny vlastnimi zdroji nebo éerpanim
zadost o pridéleni Cisla popisného vyzva k (i€asti na technickém hypote¢niho Gvéru

pFejimacim Fizeni

PODPIS KUPNi SMLOUVY
TECHNICKE PREJIMACI RIZENI a jeji podani do katastru nemovitosti
odstrafiovani drobnych vad a nedodélk(i

PREDANI JEDNOTKY
PREDLOZENI ZASTAVNI SMLOUVY v¢. provedeni kontroly odstranéni vad a nedodélkd
k odsouhlaseni

Proces dokonceni
a predani bytu
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Reklamace

V ramci vystavby bytd se zapracovavaji stovky materialovych poloZek a uplatiiuji se zde desitky profesi,

proto v nékterych pfipadech m(ize dojit po dokonceni a pfedani stavby k drobnym reklamacim. Nase spolec¢nost
samozfejmé garantuje v ramci zaru¢ni doby provedeni viech zaru€nich oprav. Pokud tomu nebrani technologické
nebo klimatické podminky, dochazi k odstranéni reklamovanych zavad nejpozdéji v zakonem stanovené |Ih(ité.
PFipadné reklamace klient uplatiuje prostfednictvim klientského portalu. Nasledné je rozhodnuto reklamacnim
technikem o opravnénosti reklamace a je svolano mistni 3etFeni, kde se rozhodne o dalsim postupu feeni

reklamované vady.

Na Vasem nazoru zalezi

V pfipadé jakéhokoliv dotazu, prosim, kontaktujte nas prodejni tym telefonicky na bezplatné lince 800 555 995
nebo na emailu prodej@pentarealestate.com. Za cely tym PENTA REAL ESTATE Vam pFejeme pFijemné bydleni.

Zéle’ii‘nam %
na Vagem poho i




Prodejni centrt

FLORENTINUM
Na Florenci 2116/15
110 oo Praha1- Nové Mésto

: £ 800 555 995
e = prodej@pentarealestate.com
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